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V/v xéc dinh gid tinh thué
GTGT doi v6i chuyén nhuong
bat dong san

Kinh giri: Céng ty C6 phin Cau Pudng
MST: 0100104997
(D/c: Km 14, OL 13, xé Mai Lam, uyén Déng Anh, Thanh phé Ha N6i)

Cuc Thué TP Ha Nbi nhan duge Phiéu chuyén sé 832/PC-TCT ngay
01/8/2022 cta Téng cuc Thué va vin ban sé 07-2/No-04/CV-CDC ngiy
22/7/2022 ctia Cong ty C6 phin Chu Pubng (sau day goi tht 1a “Cong ty” vudng
méc v& viéc xac dinh gié tinh thué GTGT dbi véi chuyén nhuong bt dong san.
Cuc thué TP Ha Nbi c6 y kién nhur sau:

- C3n cit khoan 1 Piéu 1 Nghl dinh sb 49/2022/NB CP ngay 29/7/2022
sira d6i, bd sung khoin 3 Diéu 4 Ngh1 dinh s& 209/2013/NP-CP _ngayflofgue ¥ i
18/12/2013 cia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diduQ| TrANY ¥
cta Luat Thué gia tri gia ting;

8]

“3.Péi véi hoat dong chuyén nhuong bét dong sdnm, gid tinh thué gia tri
gia ting la gid chuyén nhuong bdt dong sdn trix (<) gid dat dugc trix dé tinh thué
gid tri gia tang.

a) Gid dét dwoc trie dé tinh thué gid tri gia téng dwoc quy dinh cu thé nhw
sau:

a.4) Truong hop co s6 kinh doanh nhdn chuyén nhirong quyén sie dung
ddt ciia cée 16 chire, cd nhén thi gid dat dwoc tru" dé tinh thué gid tri gia tang la
gid ddt tai thcrz diém nhan chuyén nhirong quyén sie dung dat khong bao gom gia
tri co s6 ha tang. Co 56 kmh doanh duwoc ké khai, khiu tric thué gid tri gia ting
ddu vao ciia co s6 ha tang (méu cd). Trudng hop khéng xdc dinh duoc gid ddt
tai thoi diém nhdn chuyén nhwong thi gid dat dwgc tric dé tinh thué gid tri gia
téing la gid dat do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé triee thude trung wong quy
dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyén nhwong.

Truong hop co s¢ kinh doanh nhdn chuyen nhuong bat dong san cua cdc
16 chike, ¢d nhdn dd xdc dinh gza dat bao gom ca gid tri co so ha tang theo quy
dinh tai diém a khodn 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP (dd duoc sira
ddi, bé sung tai khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh 56 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02



nam 2015) thi gza dat duoc triv dé tinh_ thué gid tri gia tdng lo gid ddt tai thoi
diém nhan chuyén nhuwong khong bao gom co s¢é ha tang.

Truong hop khéng tach dvoc gia i co so ha tang tai thoi diém nhdn
chuyén nhuong thi gid dat duwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang 1a gid dat do Uy
ban whdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky
hop dong nhén chuyén nhirong. ”

+ Tai khoén 1 Piéu 2 quy dinh vé hiéu huc thi hanh:
“Diéu 2. Hiéu luc va trdch nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu luc ti ngay 12 thang 9 ndm 2022.”

- C#n cir khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013
cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu Ludt thué
GTGT:

“ T ru‘ong hop co s¢ kinh doanh nhdn chuyén nhmcmg quyén sir dung dat
clla cdc t6 chikc, cd nhdn thi gza dat dwoc tru’ dé tinh thué gid tri gia tang la gia
dat tai thm diém nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dit bao gom ca gia tri co
56 ha tang (neu co); co so kinh doanh khéng dwoc ké khai, khau trir thué gza tri
gia ting ddu vao ciia co 56 ha tang da tinh trong gid tri quyén str dung dat dwoc
trit khéng chiu thué gid tri gia ting. Néu gid dat duoe tric khdng bao gom gid tri
co 56 ha tang thi co 56 kmh doanh dugc ké khai, khéu rru' thué gid tri gia ting
ddu vao ciia co s6 ha tdng chiea tinh trong gid tri quyén sir dung dat du'O'c trie
khong chiu thué gid tri gia tang.

Trueong hop khong xac dinh dwoc gid ddt tai thoi diém nhdn chuyén

" nhuwong thi gid dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia ting la gid dit do Uy ban

nhén dén tinh, thanh phé triec thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
déng nhdn chuyén nhwong.”

- Cin ctr Thong tw s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia B Tai
chinh huéng dan thi hanh Lu4t Thué GTGT va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP
ngdy 18/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6

didu Luét Thué GTGT.

+ Tai Khoén 6 Pidu 4 quy dinh déi twong khéng chiu thué:
“Diéu 4. Poi tuwong khéng chiu thué GTGT

6. Chuyén quyén stk dung dat.”

+ Tai diém a.4 khoan 10 Piéu 7 quy dinh:

a.4) Truong hop co s6 kinh doanh nhén chuyén nhuong quyén si dung
dat cuia cde t0 chitc, cd nhdn thi gia dat dwoc trir dé tinh thué GTGT la gia dat
tai thoi diém nhdn chuyén nhwong quyén st dung dat bao gom ca gid tri co s¢



ha ting (néu cd); co 56 kinh doanh khéng duge ke khai, khdu trir thué GTGT
dau vao cila co sé ha tang dd tinh trong gid i quyén sir dung dit duoc trir
khéng chiu thué GTGT.

Néu gid ddt duoe trir khong bao gém gid tri co sé ha tang thi co 56 kinh
doanh duoc ké khai, khdu trir thué gid i gia ting ddu vao ciia co sé ha ta‘?ng
chua tinh trong gid tri quyén si dung dit duoc triv khong chiu thué gid tri gia
tang.

Truong hop khong xdc dinh duwoc gid dat tai thoi diém nhdn chuyén
nhigng thi gid ddt dwgc trie dé tinh thué gid tri gia ting la gid dit do Uy ban
nhdn ddn tinh, théinh phé truc thuée T rung wong quy dinh tai théi diém ky hop
dong nhan chuyén nhuong.

Cén cir cac quy dinh trén, trudng hop Coéng ty nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua céc td chirc, cd nhén thi gi4 tinh thué GTGT Ia gia chuyén
nhwong bit dong san trir (-) gid dAt duoc trir @8 tinh thué GTGT. Gig dit duoc
trir dé tinh thué GTGT thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 Nghi dinh
209/2013/ND-CP , diém a.4 khoan 10 Pidu 7 Théng tw 219/2013/TT-BTC.

K& tir ngay 12/9/2022, trudng hop Céng ty nhin chuyén nhugng quyén st
dung dat ctia cdc t§ chic, c4 nhan thi gid dét duoc trir d8 tinh thud gid tri gia
tang thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh sé 49/2022/NB-CP
stra d0i, bd sung khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP néu trén,

D& nghj don vi cin ctr vao tinh hinh thyc € va dbi chiéu véi cac quy dinh
tai van ban phép luat néu trén d€ thuc hién ding quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién chinh sich thué, trudng hop con vudng mic,
Céng ty c6 thé tham khao cc vin ban huéng din cta Cuc Thué TP Ha Noi
dugc ding tai trén website hitp:/hanoi.edt.gov.vn hoédc lién hé véi Phong
Thanh tra kiém tra thué s6 7 d& duoc h tro giai quyét.

Cue Thué TP Ha Noi thdng béo dé Céong ty Cé phin Ciu Pudng duge
biét./
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