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TONG CUC THUE T NAM
CUC THUE TP HA NOI
86: AAF6S /CTHN-TTHT Ha Ngi, ngay 2p théng (03 ndm 2023

V/v chinh sich thué GTGT,
thué TNDN doi Vgiri hoat dong
chuyén nhugng bat ddng san

Kinh giri: Cong ty c¢b phin dau tu va quén 1y bit dong san IDJ
(Pia chi: S6 3 - G, khu dé thi Nam Thang Long, phucng Xudn La, qudn Tdy
Ho, TP Ha Néi; MST: 010803541 7)

Tra 10i cong vin s6 01/2023/CV-IDJR dé ngay 28/02/2023 cua Cong ty
cb phin dau tu va quan ly bét dong san IDJ (sau dly goi tit 13 Cong ty) hoi vé
chinh sach thué, Cuc Thué TP Ha Ndi ¢6 v kién nhur sau:

- Cin ¢t Khoan 6 Piéu 5, Piém h Khoén 1 Didu 7 Luat thué gia tri gia
ting s& 13/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cia Québc héi, quy dinh:

“Diéu 5. D6i tuong khéng chiu thué
..6. Chuyén quyén sir dung dat.

“Diéu 7. Gid tinh thué

1. Gié tinh thué dwoc quy dinh nhur sau:

...h) D6i véi hoat ding kinh doanh bét dong san la gid bdn bdt dong sin
chwa 6 thué gid tri gia ting, triv gla chuyén quyén st dung dét hodc tién thué
dat phaz ndp ngdn sdch nha nudce;

- Cin ¢t Khoan 3 Piéu 4 ' Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s6 d1eu Luat Thué
gi4 tri gia ting (4 duge bd sung tai Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/ND-
CP ngay 12/02/2015 cuia Chinh phit), quy dinh:

“Diéu 4. Gid tinh thué

Gia tinh thue thiyc hién theo quy dinh tai Dzeu 7 Ludt thué gid tri gza tang
va Khodn 2 Piéu 1 Ludt stea doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludgt thué gid tri gia
tang.

3. Péi véi hoat ding chuyen nhwong bdt déng san, gid tinh thué gid tri
gia ting 1 gid chuyén nhwong bt ddng sdn tri (-) gid dat dwoc triv.dé tinh thué
gia tri gia tang.

a) Gid dat duge triv dé tinh thué gid tri gia tang dwgc quy dinh cu thé nhie
sau: :
.- Truong hop co §6 kinh doanh nhdn chuyen nhigng quyen str dung dat

ciia cdc 16 chire, cd nhan thi gid dat duoc trir dé tinh thué gid tri gia tang la gia
dét tai thoi diém nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt bao goém ca gid tri co
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s& hq ting (neu co) co s6 kinh doanh khong dwge ké khai; khau triv thué gid iri
gia tiing déu vao cia co sé ha tang da tinh t?"ong gid tri quyén sit dung ¢ ddt dwoc
trur khong chiu thué gla tri gia ting. Néu gid ddt duwoc trir khong bao g6m gid tri
co s¢ hg tang thi co s¢ kinh doanh dwgc ké khai, khdu triz thué gid tri gia ting
" ddu vao cia co 56 ha tdng chua tinh trong gid tri quyen st dung ddt dwoc trir
khéng chiu thué gid tri gia ting. Trwong hop khéng xdc dinh duwge gié ddt tai
thoi diém nhdn chuyén nhwong thi gid dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia ting
1a giG ddt do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh
tai thaz diém ky hop dong nhdn chuyén nhieong.
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- Ciin ot Diéu 11 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cia Bo
" Tai chinh huéng din thi hanh Lujt Thué gia tr] gia ting va Nghi dinh 6
209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 niim 2013 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé didu Luét Thué gi tri gia ting, quy dinh:

“Didu 11. Thué sudt 10%

. Thué .Su‘a"t 10% dp dung doi véi hang héa, dich vu khdng duwge gquy dinh
tai Diéu 4, Diéu 9 va Diéu 10 Thong tu nay.

b

chinh huéng dan thi hanh mét sé didu ctia Luat Quan Iy thué va Ngh1 dmh so
126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cta Chmh phtl quy dinh chi tiét
mot s& diéu ciia Luat Quan Iy thué:

_ +Tai Khoén 1 Piéu 12 quy dmh vé& phén b nghia vu thue clia nguoi nop
thué hach toan tap trung c¢6 don vi phu thude, dia diém kinh doanh tai tinh khac
noi ¢é tru sé chinh:

“1. Nguoi nop thué 6 hoat ddng, kinh doanh trén nhiéu dia ban cap tinh
khdic noi nguoi ngp thué cé tru sé chinh thue hién hach todn tdp trung tai try s6
chinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 4 Diéu 11 Nghi dinh 56 126/2020/ND-
CP thye hién khai thué, tinh thué va ndp hé so khai thué cho co quan thué qudn
Iy truec tiép va phdn bé s6 thué phdi ndp cho tirng tinh noi ¢é hoat dong kinh
doanh.” :

+ Tai Piém b Khoan 1, Piém b Khoan 2, Piém b Khoan 3 Pidu 13 quy
dinh v& khai thué, tinh thué, phan bd va ndp thué gia trj gia ting dbi véi hoat
ddng chuyén nhugng bit dong san:

“Didu 13. Khai thué, tinh thué, phan b vi ndp thué gié tri gia ting
1. Cdc truong hgp duege phdn bo:

...b) Hoat dong. chuyén nhiong bdt ddng san, trir trieomg hop quy dinh tai
diém b khodn 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP;

2. Phuong phdp phdn bo:
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..b) Phdn bo thué gid tri gia ting phdi ndp déi véi hoat déng chuyén
nhwong bat déng sdn:

86 thué gia tri gia tang phdi ndp cho timg tinh cia hoat déng chuyen
nhirong bt dong san bing (=) doanh thu chua cé thué gid i gza ting ddi véi
hoat déng chuyén nhuwong bat déng san tai tung tinh nhdn (x) voi 1%.

3. Khai thué, nép thué:
...b) D3i véi hoat dong chuyén nhirgng bét dong san:

b.1) Nguoi ndp thué thuc hién khai thué gid tri gza ting va nép hé so khai

thué gid tri gia tdng vdi co quan thué tai tinh noi c6 bat dong san chuyén

nhwong theo mau s6 05/GTGT ban hanh kém theo phu luc IT Thong tu nay; ndp

tién thué déi ké khai vao ngdn sdch nha mudce tai tinh noi c6 bdt dong san chuyén
nhuong.

b.2) Ngwm nép thué phai téng hop doanh thu chua cé thué gid tri gia
tang doi véi hoat dong chuyen nhieong bat déng sén vao hé so khai thué fai try
56 chinh dé xdc dinh sé thue phdi ndp cho toan bg hoat déng sin xudt kinh
doanh tai try s¢ chinh. 86 thué gia tri gia tdng da ndp tai tinh noi cé bat c’z‘ong

san chuyén nhwong duoc bis trir véi s6 thué gid tri gia tdng phai ndp tai tru sé
chinh.”

+ Tai Piém b Khoan 1, Piém b Khoan 2, Diém b Khoan 3 Pidu 17 quy
dinh khai thué, tinh thué, quyet toan thué, phén bd va ndp thué thu nhép doanh
nghiép d6i v6i hoat déng chuyén nhuong bat dong san:

“Piéu 17. Khai thue, tinh thué, quyet todn thué, phadn b6 va nép thué thu
nhdp doanh nghiép

1. Cde truong hop dwoc phin bé:
...b) Hoat dgng chuyén nhuong bét dong san;
2. Phuong phdp phén bé:

b) Phdn b6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp doi véi hoat dong
chuyén nhurong bdt déng sdn:

S8 thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp cho ting tinh noi c6 hoat dong
chuyén nhiegng bat déng san tam nop hang quy va quyet todn bang (=) doanh
thu tinh thué thu nhdp doanh nghzep cuia hoat dong chuyén nhirong bét dong san
tai tung tinh nhdn (x) véi 1%.

3. Khai thué, quyét todn thué, nop thué.
b) Déi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san:
b.1) Khai thué, tam ndp thué hong quy:

Nguoi ngp thué khéng phdi ndp hé so khai thué quy nhung phdi xdc dinh
$6 thué tam ndp hing quy theo quy dinh tai diém b khodn 2 Pidu nay dé nop tién
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thué thu nhdp doanh nghiép vao ngdn sdch nha nude cho timg tinh noi ¢é hoat
dong chuyén nhirong bdt dpng san.

b.2) Quyét todn thué:

Ngudi ndp thué khai quyet todn thué thu nhdp doanh nghiép doi véi toan
b hoat déng chuyén nhieong bt dong sin theo mau $6 03/TNDN, xdc dinh 56
thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp cho tiung tinh theo quy dinh tai diém b
khodn 2 Diéu nay tai phu luc béng phdn bé s6 thue thu nhap doanh nghiép phdi
ndp cho cdc dia phuong noi dugc hudng ngubn thu doi véi hoat déng chuyén
nhwong bét dong theo mdu sé 03- 8A/TNDN ban hanh kem theo phu lyc IT Thong
tw nay cho co quan thué qudn Iy tfruc tiép; nop tién vao ngdn sdch nha nude cho
timg tinh noi c6 hogt dong chuyén nhuong bat déng sdn theo quy dinh tai khodn
4 Piéu 12 Thong tu nay.

S6 thué da tam ndp trong ndm tai cdc tinh (khdng bao gdm 56 thué dé tam
ngp cho doanh thu thyc hién du dn dau tie co $& ha tdng, nha dé chuyen nhuong
hodc cho thué mua, c6 thu tién ving trude ciia khdch hang theo tién dé ma doanh
thu nay chua dwoc tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong
nam) dwoe triv vao voi s6 thué thu nhdp doanh nghzep phdi ndp tir hoat dong
chuyén nhirong bdt déng san ciia tung tinh trén mdu s6 03-84/TNDN ban hanh
kém theo phu luc II Thong tw nay, néu chua trir hét thi tiép tuc trir viio s6 thué
thu nhip doanh: nghzep phdi np tir hogt déng chuyén nhirong bdt dong sdan theo
quyét todn l‘az tru 56 chinh trén mdu s6 03/TNDN ban hanh kém theo phu luc IT
Théng tu nay Z

Trudng hop 56 thué da tam ndp theo quy nho hon 56 thué phaz nép theo
quyét todn thué trén 1o khai quyét todn tai tru s¢ chinh trén méu sé 03/TNDN
ban hanh kém theo phy luc Il Théng tw nay thi nguoi ndp thué phdi ndp 56 thué
con thiéu cho dia phwong noi dsng tru sé chinh. Truong hop s6 thué da tam np
theo quy 16m hon s6 thué phdi ndp theo quyét todn thué thi dwoe xde dinh 1 s6
thué nop thira vé xit Iy theo quy dinh tai Diéu 60 Ludt Qudn Iy thué va Piéu 25
Thong tu nay.”

Cén ¢t cac quy dinh trén, trudng hop thang 5/2022 Cong ty c6 hoat dong
chuyén nhuong bét dong san khéng thude trudng hop quy dinh tai diém b khoan
1 Pidu 11 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ctia Chinh pht thi thué GTGT, TNDN
ctia hoat déng chuyén nhuong bét dong san tai tinh khéc noi Céng ty déng tru sé
chinh thuc hién nhir sau:

- Vé thué GTGT:

+ Hoat ddng chuyén nhuong bét dong san thude dbi trong chiu thué gia
tri gia ting voi thué sudt 10% theo quy dinh tai Pidu 11 Thoéng tu sb
219/2013/TT-BTC. Gia tinh thué gia tri gia ting d6i véi hoat dong chuyén
nhuong bat déng san 13 gia chuyén nhuong bit dong san trir (-) gid dét duoc trir
dé tinh thué gia tri gia ting theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb
209/2013/NP-CP (d8 dugc bd sung tai Khoin 3 Pidu 3 Nghi dinh s
12/2015/NB-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh ph).
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+ Cong ty thyc hién khai thué, tinh thué, phan bd va ndp thué gia trj gia
ting dbi véi hoat dong chuyen nhuong bét dong san theo quy dinh tai Piém b
Khoan 1, Diém b Khoan 2, Pidm b Khoan 3 Pidu 13 Théng tir s6 80/2021/TT-
BTC ctia B§ Tai chinh.

- V& Thué TNDN:

Céng ty thuc hién khai thué, tinh thud, quyet toan thué, phén bd va ndp
thué thu nhip doanh nghiép déi véi hoat dong chuyen nhuong bat ddng sén theo
quy dinh tai diém b Khoén 1, diém b Khoén 2, diém b Khoan 3 Pidu 17 Théng
tur s6 80/2021/TT-BTC cta B Tai chinh.

Dé - nghi Cong ty nghlen citu cac quy dinh phap luét thué néu trén va ciin
ctt thue té phét sinh tai Pon vi d& thuc hién diing quy dinh.

Trong qué trinh thye hién chinh séch thué, truong hop con vudng méc,
don vi ¢6 thé tham khao cac vin ban huéng dan ctia Cuc Thué TP Ha Néi duoc
déng tai trén website http://hanoi. gdt gov.vn hogc lién hé v6i Phong Thanh tra
- Kiém Tra sb 5 @& duoc hd tro giai quyét.

Cuc thué TP Ha Nbi 4 101 dé Céng ty cb phén du tu va quan 1y bit d6ng
san IDJ biét va thuc hién./

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Phong TTKTS;

- Phdng NVDTPC;

- Website Cuc Thué;

- Lwu: VT, TTHT(2). % { }, 3)

Nguyén Tién Trudng




		2023-03-20T16:47:42+0700
	187 Giảng Võ, Đống Đa, Hà Nội
	Ký số phát hành văn bản đi




